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- MARAX ImmobiIienmanagement® GmbH

Das professionelle Objektmanagement der MARAX Immobilienmanagement® wird auf Basis einer effi-

zienten Unternehmensstruktur durch Mitarbeiter mit solider Grundausbildung und langjahriger Berufs-
erfahrung realisiert. Je nach Art des Objektes bietet die MARAX Immobilienmanagement® verschiede-
ne Leistungen an:

v’ Mietobjektverwaltung fiir einen oder mehrere Eigentiimer
Centermanagement und Objektmanagement fir Sonderimmobilien

Bewirtschaftung von offentlichen und privaten Parkplatzen und Tiefgaragen

AN NERN

Vermietung und Verkauf von Immobilien im Rah-
men der Verwaltung und als Immobilienmakler

<

Verwaltung von Wohn- und Teileigentum nach
dem Wohnungseigentumsgesetz

<

Sondereigentumsverwaltung

. % ’-*'J -
Objekt PARCHIMER STRASSE, Berlin-Hellersdorf

<

Immobilienberatung, z.B. bei der Bergriindung
von Wohneigentum

Im Einzelnen Gbernehmen wir im Rahmen der Objektverwaltung folgende Aufgaben fiir den
Auftraggeber:

Vertretung der Eigentimer

Vertretung der Eigentiimer gegenuber Dritten, Abgabe von Willenserklarungen, Wahrneh-
mung von Fristen, Vorbereitung und Durchfihrung von Eigentlimerversammlungen,
Protokollfiihrung, Durchfiihrung der gefassten Beschliisse

Grundversorqung im Objekt

Sicherung der Medienversorgung (Strom, Wasser, Heizung, etc.), Abschluss und Uberwa-
chung von Wartungs- und Betreuungsvertragen wie Hausmeister, Winterdienst, Pflege der
AuBenanlagen, Hausreinigung, Notdienste, u. v. m.

Neuvermietung

Durchfiihrung von Mieterwechsel (Ein- und Auszug), Akquisition neuer Mieter unter Beach-
tung der Marktlage und eventuell bestehender Férdervereinbarungen, Kautionsbearbeitung

Technische Betreuung

RegelmaBige Begehung der Immobilien, Wahrnehmen von Terminen mit Eigentliimern, Mie-
tern, Behorden, Handwerkern, Technikern, etc., Aufnahme von Schaden am Objekt unter
Hinzuziehung von Fachspezialisten, Veranlassung von geeigneten Wartungs- und Reparatur-
maBnahmen, Einholen von Angeboten, Koordinierung der Mangelbeseitigung, Fristen-
Uberwachung

Kaufmannisc]

FUhren der Finanzbuchhaltung inkl. Nebenblicher, treuhanderisches Flihren von Bankkon-
ten, Anlage von Liquiditatstiberschiissen und Instandhaltungsriicklagen gemaB den gesetz-
lichen Glaubigerschutz-Vorschriften, Miet- und Hausgeldinkasso inkl. Mahnwesen und Rechts-
verfolgung, Aufstellung von Gesamt- und Einzelwirtschaftspldnen sowie die Uberwachung
ihrer Einhaltung, Erstellung und Durchfiihrung der Mietnebenkostenabrechnung, Unterlagen-
archivierung unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Aufbewahrungsvorschriften
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lhre Vorteile

Folgende Punkte unserer Verwaltungskonzeption mochten wir besonders hervorheben:

Probezeit

Im Vertrauen auf unsere Leistungsfahigkeit sieht jeder Verwaltervertrag eine Probezeit vor,
nach der die Eigentiimer den Vertrag zum Ablauf des ersten vollen Kalenderjahres ohne
Angabe von Grinden klndigen kdnnen.

Berichtswesen

Die Eigentimer bzw. die Verwaltungsbeiratsmitglieder erhalten regelmaBig einen Lagebe-
richt zu wichtigen Vorgangen sowie je nach Vereinbarung eine Monats- oder Quartalsab-
rechnung nebst grafischen Auswertungen zu wichtigen Kennzahlen des Objektes.

Online-Kontoeinsicht

Transparenz in finanziellen Angelegenheiten ist selbstverstandlich. Auf Wunsch erhalten Ei-
gentimer bzw. Verwaltungsbeiratsmitglieder standige Online-Kontoeinsicht.

Beratung

Wir verwalten die Bestdnde nicht nur, sondern sehen uns als standiger Berater der Eigent-
mer im Interesse des Objektes.

Standige Erreichbarkeit

Die verantwortlichen Mitarbeiter sind wirklich erreichbar. Fir Notfalle haben alle Kunden

rund um die Uhr, auch an Sonn- und Feiertagen, einen Ansprechpartner.

Online-Servicecenter

Die MARAX Immobilienmanagement® ist ,,online” und Sie sind stets gut informiert. Selbst-
verstandlich sind wir im Internet prasent. Hier werden in einem geschltzten Bereich wichti-
ge Daten, Informationen und Unterlagen Gbersichtlich und geordnet zur Verfligung ge-
stellt. Im Einzelnen haben wir folgende Rubriken eingerichtet:

BegruBung: Hier finden Sie alle Kontaktinformationen zu lhrem persénlichen Ansprech-
partner und Angaben zur Bankverbindung lhres Objektes.

Firmen: Alle Vertragsfirmen lhres Objektes sind mit vollstandigen Kontaktinformationen
aufgelistet. Dies schlieBt einen Link zur Homepage und fir den Email-Kontakt
ein.

Aktuelles: Unter dieser Rubrik berichten wir mit kommentierten Fotos und Bildern zu
wichtigen Vorgangen in lhrem Objekt. Gerade flr Eigentiimer, die ihren Wohn-
sitz nicht in der Nahe des Objektes haben, ist dies eine wertvolle Informations-
quelle.

Daten: Wichtige Kennzahlen lhrer Immobilie, z.B. zur Kosten- oder Leerstands-
entwicklung, sind hier grafisch aufbereitet und kommentiert.

Download:  Wesentliche Dokumente, wie z.B. Versammlungsprotokolle, Berichte, Abrech-
nungen, Wirtschaftsplane stehen hier jederzeit geordnet zum Download zur
Verfligung.

Testen Sie den Musterzugang unter www.marax.de/login und liberzeugen Sie
sich selbst von der Transparenz unserer Verwaltungstatigkeit.
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Wir Gber uns

Geschaftsfuhrender Gesellschafter

Axel Dislich

Das Unternehmen wurde im Mai 1999 ge-
grindet und hat sich seitdem stetig weiter
entwickelt und als qualifizierter Immobilien-
dienstleister im GroBraum Berlin etabliert.

Hierbei haben wir uns bewusst auf die Ver-
waltung und Vermietung von privatem
Immobilienvermdégen spezialisiert und hier-
fir unterschiedliche Konzepte entwickelt, so
dass jederzeit auch Teilaspekte der
Immobilienverwaltung oder -vermietung
Vertragsgrundlage sein kénnen. Selbstver-
standlich kénnen auch reine Beratungslei-
stungen erbracht werden.

Im Frihjahr 2008 verwalten wir mit 11 Mitarbeitern rund 2.400 Einheiten in ca. 40 Objekten in Berlin
und Brandenburg, die sich in zum Teil denkmalgeschitzten Eigentumsanlagen, Mietwohnanlagen und

Einkaufszentren befinden. Selbstverstandlich besteht eine Berufs- und eine Vermdgensschadens-
haftpflichtversicherung mit angemessener Deckungssumme.

Die mit der privaten Vermogensverwaltung verbundene Vertrauensstellung findet in unserer Unterneh-
menspolitik eine besondere Berlcksichtigung. Durch die hohe Transparenz der Verwaltungstatigkeit be-

steht dartiber hinaus fur Eigentiimer die Mdéglichkeit, sich jederzeit aktuell Gber ihr Eigentum zu infor-

mieren.

Gern laden wir Sie ein, unser Buro am Heinrich-Hei-
ne-Platz zu besuchen und sich von der Qualitat der
Verwaltungstatigkeit vor Ort zu Uberzeugen. Auf Ba-
sis lhrer Anforderungen und der individuellen Gege-
benheiten der Immobilie erstellen wir gern ein de-
tailliertes, speziell zugeschnittenes Verwaltungs-
konzept. Hierbei werden wir uns auch in Zukunft mit
innovativen Dienstleistungen von unseren Mit-
bewerbern unterscheiden, denn wir wissen:
Immobilienverwaltung ist Vertrauenssache.

Mit besten Winschen fur Ihr Haus!

Yy

Axel Dislich






